Siedlung Mutschellen
«Neubau Spielwiese»

Broschiire fiir Mietobjekte







Sehr geehrte Genossenschaftsmitglieder,
sehr geehrte Damen und Herren

Die Baugenossenschaft IM MICHEL (bgim)
ist eine innovative Mietergenossenschaft,
welche in Zirich, Schlieren und Rudolf-
stetten gute und preiswerte Wohnungen
anbietet.

Am 28.06.1952 wurde die bgim mit dem
Ziel gegriindet, in gemeinsamer Selbsthilfe
und Mitverantwortung ihrer Mitglieder
gesunden und preisglinstigen Wohnraum
zu schaffen und zu erhalten. Sie ist be-
strebt, Wohnraum fir alle Bevoélkerungs-
gruppen anzubieten, insbesondere fir
Familien.

Die Siedlung Mutschellen in Rudolfstetten
mit 102 Wohnungen wurde in den Jahren
1964-1966 gebaut. Seit dieser Zeit wurden
3 Renovationen durchgefiihrt. Die letzte in
den Jahren 2014-2016 hatte das Ziel, die
Kernzone der Siedlung energetisch durch
Anbringen einer Aussenisolation und Er-
setzen der Fenster zu erneuern. Auch wur-
den die bestehenden Balkone durch gross-
zlgige Balkonanbauten ersetzt.

Der Neubau «Spielwiese» ist die erste Etap
pe einer Erneuerungsstrategie fiir die
nachsten Jahrzehnte, welche durch einen

Gestaltungsplan rechtlich legitimiert ist.
Dieser Neubau wird die Attraktivitat fur
eine vielfaltige Mieterschaft in der Sied-
lung erhéhen und einen wertvollen Bei-
trag zum Miteinander der Generationen
leisten. Darum haben wir grossen Wert
auf einen breiten Wohnungsmix gelegt,
der nicht nur die Bedirfnisse der Familien
bericksichtigt, sondern auch den Anforde-
rungen dlterer Bewohnerinnen und Be-
wohner entspricht.

Die zukiinftigen Mieter sind auch Genos-
senschaftsmitglieder, d.h., Miteigentiimer
mit Rechten und Pflichten. Das Anteilkapi-
tal ist entsprechend der Wohnungsgrossen

abgestuft. Das Anteilkapital wird mit
einem interessanten Zinssatz verzinst. Die
Betrdge konnen Sie in der Mietzinsaufli-
stung entnehmen. Die Wohnungsmieten
sind auf den Basis der anfallenden Kosten
flr Finanzierung, Unterhalt und gesetzli-
chen Riuckstellungen kalkuliert (Kosten-
miete).

Wir erwarten von unseren zukinftigen
Mieterinnen / Genossenschafterlnnen
ausserdem, dass sie sich in die Belange
des genossenschaftlichen Wohnens ein-
bringen und mindesten an den General-
versammlungen teilnehmen. Die Mitbe-
stimmung in der bgim ist nicht nur ein
Recht sondern auch eine Pflicht!

Wenn Sie sich fir eine Wohnung bewer-
ben mochten, konnen Sie das Anmeldefor-
mular auf unserer Webseite www.bgim.ch
runterladen, ausfillen und uns zustellen.
Bitte beachten Sie die Mindestbelegung
der Wohnung. Diese ist: Anzahl Zimmer -
1. Zum Beispiel ist die Mindestbelegung
einer 4.5 Zimmer Wohnung 3 Personen
(45-1).

Ich wiinsche lhnen viel Freude beim Lesen
dieser Broschiire und danke lhnen fir lhr
Interesse.

Freundliche Grisse

Erich Achermann

< >
-_d-_-_:.—-:gc:d-l.r_\\..‘.C-i.a.-._
Prasident
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KURZBAUBESCHRIEB

Nachhaltigkeit

Fir die Uberbauung ist eine energieeffiziente
Heizanlage vorgesehen, welche weitgehend
mit erneuerbarer Energie in Form von Erdson-
den mit Warmepumpe betrieben wird. Die Ge-
baudehille erfillt zusammen mit der kontrol-
lierten Komfortliiftung und der Warmepumpe
den Minergie-P- Standard. Mit diesem Ener-
gielabel wird eine Reduktion des Energie-
bedarfes von 40% gegentiber den gesetzlichen
Mindest-anforderungen fir den Warmebedarf
erreicht.

Die Fassadenkonstruktion ist in 6kologischer,
nachhaltiger Elementbauweise mit Holzele-
menten und mineralischer Warmedammung
vorgesehenen. Die Oberflaiche der Fassade ist
in einem hinterllfteten, grinlich-grauen Natur-
schiefer geplant und zeichnet sich durch ihre
Natirlichkeit aus. Sie fligt sich harmonisch in
die ndahere Umgebung mit Wiesen und Wald
ein. Das Dach wird aus 6kologischen Griinden
extensiv begrint.

Materialisierung/Ausbau

Fassadell Die Fassade wird mit Naturschiefer
verkleidet und mit einem Betonsockel gegen
die Umgebung abgeschlossen.l Dies verleiht
dem Gebdude eine Art fliessende Haut. Die
Holz-Metall-Verbundfenster werden mit Alu-
zargen in die Schieferfliche eingesetzt. Vor-
zugsweise werde alle Zargen, Handldufe und
Dachrénder passend zur Fensterfarbe mit ein-
brennlackierten Stahlblechen ausgefiihrt.B Die
Loggien werden mit Feinsteinzeugplatten auf
Stelzen gelegt ausgefiihrt. Die Entwasserung
erfolgt Uber Rinnen entlang der Fenster und
zentralen Bodenabldufen. Die Bristungen wer-
den als Holzrahmen ausgefiihrt, innen mit
grossflachigen HPL-Platten verkleidet. Die
Terrassen im Attika sind ebenfalls mit Feinst-
einzeugplatten belegt. Die restliche Dachfla-
chen extensiv begrint.

allgemeine RaumelDas Treppenhaus wird vor-
nehmlich in Sichtbeton Typ 4.1 gehalten. Die
Treppenldufe sind vorfabrizierte Betonform-
teile. Der Boden wird mit Teppich belegt. Wan-

de und Decken bleiben dafiir Sichtbeton roh,

hydrophobiert um Staub zu binden und den

Beton abwaschbar zu machen.? Die Ein-
gangsfront ist verglast, die Turprofile aus Me-
tall.

Alle Kellerabteile werden durch Kalksandstein-
Wande getrennt, Boden mit Zementiber-
zug.IBéden, Wande und Decken werden weiss
gestrichen, gleiches gilt fir Veloraum und Gan-
ge.Bl Die Trockenrdaume und der Technikraum

erhalten einen wasserfesten Bodenanstrich

und weisse Wande und Decken.B Pro Wasch-
und Trockenraum werden eine Waschmaschine
und ein Tumbler angeboten. Benutzung mit
Schlisselschalter auf die wohnungseigenen
Zahler. Ein Secomat mit Kanalisationsanschluss
Ubernimmt die Trocknung der gehangten Wa-
sche.

Tiefgaragell Der Hartbetonbelag am Boden
bleibt roh mit Rinne und einem Bodenablauf
fir Schmelzwasser. Die Wande und Decken wer-
den weiss gestrichen. Die Garagenfront und
das Tor werden mit einem Lochgitter 50% Loch-
anteil abgeschlossen. Die Liftung erfolgt natiir-
lich Gber Gitter der vier Entrauchungsschachte.

Wohnungeni Die Boden werden mit Feinstein-
zeugplatten belegt. Die Wande erhalten einen
feinen Abrieb (0.5mm) und die Decken werden
mit Weissputz glattgestrichen.EIDie Malerarbei-
ten beschranken sich auf einen weissen Disper-
sionsanstrich RAL 9016.2Samtliche Zimmer ver-
figen Uber einen Multimedia-Anschluss fur
Radio, Fernsehen und Computer. Die Storen
bei den Fenstern koénnen elektrisch bedient
werden. In den Korridoren und Kiichen sind Ein-
bauspots vorgesehen. Die Einbaukiichen verfi-
gen liber moderne Kiichengerate, Granitabdec-
kungen und Glasriickwande.® Fir Vorhadnge
werden zwei Schienen in den Weissputz einge-
legt, beide fensterbreit.zIDie Fenstersimse wer-
den raumseitig mit Holz belegt.BIFir Waschma-
schine und Tumbler werden die Anschliisse in
den Reduits/Nasszellen vorbereitet.
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Neubau "Spielwiese"

Obere Dorstrasse 108
8964 Rudolfstetten-Friedlisberg

u Wohnung 0.1
Wohnungstyp: 4.5-Zimmerwhg
[ Etage: Erdgeschoss
Hauptnutzflache: 106.15m?
Lage: EG Sitzplatz: 14.00m2

Anderungen bleiben vorbehalten.

Zimmer
13.15m2

Zimmer
14.80 m2

Zimmer
11.75 m?

Bad/WC
3:85-m2

4.5 Zimmer
106.15m?
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Grundriss Mst 1:100



Neubau "Spielwiese"

Obere Dorstrasse 108
8964 Rudolfstetten-Friedlisberg

Wohnung 0.2

Lage: EG

Wohnungstyp: 3.5-Zimmerwhg
Etage: Erdgeschoss
Hauptnutzflache: 89.20m?
Sitzplatz: 13.60m?

Anderungen bleiben vorbehalten.

0 3m
| |
DU/WC
4.95
Zimmer
15.30 m?
Zimmer 3.5 Zimmer
13.40 m2 89.20m?2
Bad/WC
6.25 m?
WI/E/K
49.30 m?
i T R ®
\\~.‘-\ Loggia
\\‘\\ 13.60 m2
\
N\ -
~\\;.—_:::::::::::: ______




Neubau "Spielwiese"
Obere Dorstrasse 108
8964 Rudolfstetten-Friedlisberg

Lage: EG

H| Wohnung 0.3
Wohnungstyp: 2.5-Zimmerwhg
[ | Etage: Erdgeschoss
Hauptnutzflache: 56.65m?
Sitzplatz: 12.95m?

Anderungen bleiben vorbehalten.

2.5 Zimmer ¥
. 56.65m?

W/E/K Reduit
34.15 m? 1.85 m?




Lage: EG

Neubau "Spielwiese"

Obere Dorstrasse 108
8964 Rudolfstetten-Friedlisberg

Wohnung 0.4

Wohnungstyp: 2.5-Zimmerwhg
Etage: Erdgeschoss
Hauptnutzflache: 72.95m?
Sitzplatz: 13.30m?

2.5 Zimmer
72.95m?

16

Anderungen bleiben vorbehalten.

Zimmer
17.95 m?



Neubau "Spielwiese"

Obere Dorstrasse 108
8964 Rudolfstetten-Friedlisberg

] Wohnung 1/2/3.1
Wohnungstyp: 4.5-Zimmerwhg
[ | Etage: 1.-3. Obergeschoss
Hauptnutzflache: 106.15m?2
Lage: 1. - 3.0G Sitzplatz: 13.00m?

Anderungen bleiben vorbehalten.

0 om @

Zimmer
13.15 m?

Zimmer
14.80 m2

Zimmer
11.75 m?

4.5 Zimmer
106.15m?
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Neubau "Spielwiese"

Obere Dorstrasse 108
8964 Rudolfstetten-Friedlisberg

n Wohnung 1/2/3.2
Wohnungstyp: 3.5-Zimmerwhg
Etage: 1.-3. Obergeschoss
—
Hauptnutzflache: 89.20m?
Lage: 1. - 3.0G Sitzplatz: 12.55m?

Anderungen bleiben vorbenalten.

N\

0 3m
| |
DU/
4.95 m?2
Zimmer
15.30 m2
Zimmer 3.5 Zimmer
2
13.40 m? 89.20m
d/wC
6.24 m2
WI/E/K
49.30 m2
T T H A @
——Loggia
\ 12.55 m?2
\~
\~
X .
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Neubau "Spielwiese"
Obere Dorstrasse 108
8964 Rudolfstetten-Friedlisberg

] Wohnung 1/2/3.3
Wohnungstyp: 2.5-Zimmerwhg
[ | Etage: 1.-3. Obergeschoss
Hauptnutzflache: 56.65m?
Lage: 1. - 3.0G Sitzplatz: 12.20m?

Anderungen bleiben vorbehalten.

2.5 Zimmer ¥

6.65m2

W/E/K Reduit
34.15 m? 1.85 m?

Loggia
12.20 m?




Neubau "Spielwiese"

Obere Dorstrasse 108
8964 Rudolfstetten-Friedlisberg

] Wohnung 1/2/3.4
Wohnungstyp: 4.5-Zimmerwhg
[ | Etage: 1.-3. Obergeschoss
Hauptnutzflache: 112.00m?2
Lage: 1. - 3.0G Sitzplatz: 12.30m?

Anderungen bleiben vorbehalten.

Zimmer
15.20 m?

4.5 Zimmer
112.00m?

Zimmer
12.05 m?

Reduit
4.25 m?

Zimmer
13.25 m2
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Neubau "Spielwiese"

Obere Dorstrasse 108
8964 Rudolfstetten-Friedlisberg

Wohnung 4.1

Wohnungstyp: 4.5-Zimmerwhg
Etage: Attika
Hauptnutzflache: 123.95m?
Lage: AG Sitzplatz: 22.85m?

Anderungen bleiben vorbehalten.

[ T S—

19.80 m?
»
U/Wi [ —
15 m2 I:l Iﬁ. I:l
Reduit
2.95m2 Zimmer
. 12.95 m?
| a
Oblicht
Bad/Wi
4.55m? D

4.5 Zfmmer Entrée/Gang
12.00 m?

21




Neubau "Spielwiese"
Obere Dorstrasse 108
8964 Rudolfstetten-Friedlisberg

Wohnung 4.2

Wohnungstyp: 3.5-Zimmerwhg
Etage: Attika
Hauptnutzflache: 83.90m?
Sitzplatz: 18.65m?

Anderungen bleiben vorbehalten.

i 7 O

~d Zimmer

14.00 m?

Zimmer
11.10 m2 —
1
| DuWC -
f 1 490\ v
\ |:| Obilicht y
— |
WIE/K /WC |
34.20 m2 4.75 2 .
!
Entrée/Gang
12.45 m2
/ 3.5 Zimmer
T ETr@— | — | ”8§3.90m2

(2]

= Tx 83
\ \ \a J} L

Reduit
0 m2

—
mimim
04

|
|
|
|
|
|
|
|
|
| — n
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
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Tel: 043 344 07 90
E- Mail: info@hpimmotop.ch

Baugenossenschaft IM MICHEL
c/o Heini Pfister
Museumstrasse 9

8904 Aesch

Anmeldung Neubau Spielwiese, Mutschellen
(Erstvermietung voraussichtlich ab 1.4.2020, evt. gestaffelt bereits ab 1.2.2020)

fur - Zimmer Wohnung

Gewinschter Einzugstermin

Garage Ja/Nein
Personalien Mieter

Name

Vorname

Beruf

Adresse

PLZ / Ort

Geburtsdatum

Heimatort / Staat

Aufenthaltsbewilligung

Zivilstand

Kinder / Geburtsdatum

Vorname

E- Mail

Mobil

Festnetz

Arbeitgeber

Name

PLZ / Ort

Festnetz

Baugenossenschaft IM MICHEL, c/o Heini Pfister, Museumstrasse 9, 8904 Aesch

Mietzins maximal

Personalien Ehegatte / Partner

25



Jetziger Vermieter / Verwaltung

Name

Festnetz

Grund des Wohnungswechsels

Spielen Sie Instrumente

Ja/Nein

Halten Sie Motorfahrzeuge Ja/ Nein

Referenzen

Anteilscheinkapital

2 > Zimmer Wohnungen
3 %2 Zimmer Wohnungen
4 Y2 Zimmer Wohnungen
5 % Zimmer Wohnungen

CHF
CHF
CHF
CHF

4'000.00
6000.00
8000.00
10000.00

Wenn ja, Kennzeichen

Das Anteilscheinkapital muss vor Mietbeginn voll einbezahlt sein.

Bemerkungen

Allgemeines

Der Anmeldung ist ein aktueller Betreibungsauszug beizulegen. Die Haltung von Hunden ist nicht erlaubt.

Ich bestatige, alle Fragen wahrheitsgetreu beantwortet zu haben. Gestitzt auf dieses Anmeldeformular wird die
Baugenossenschaft berechtigt, gegebenenfalls Uber die Person des Mietinteressenten beim Arbeitgeber,
Hauseigentimer bzw. der Hausverwaltung sowie beim zustdndigen Betreibungsamt Auskinfte einzuziehen.

Diese Angaben werden von uns vertraulich behandelt.

Ort und Datum

Unterschriften Mieter

Ehegatte / Partner

Baugenossenschaft IM MICHEL, c/o Heini Pfister, Museumstrasse 9, 8904 Aesch
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Baugenossenschaft IM MICHEL, c/o Heini Pfister, Museumstrasse 9, 8904 Aesch
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